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                                                                                                                 Приложение

                                                                                                   к решению Совета народных депутатов

                                                                                                           от  22.12.2006 г.         № 332                                                                              

Приложение  № 1

к Положению

о порядке управления и

распоряжения муниципальной

собственностью города Владимира

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА  АРЕНДНОЙ  ПЛАТЫ  ЗА  НЕЖИЛЫЕ  ПОМЕЩЕНИЯ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящая Методика разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и устанавливает порядок расчета арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения), находящиеся в муниципальной собственности города Владимира.

1.2.  В формуле расчета арендной платы за помещение (здание, сооружение) не учитывается налог на добавленную стоимость и арендная плата за соответствующий земельный участок.

Коммунальные платежи, платежи за техническое обслуживание и другие услуги по содержанию арендуемых объектов нежилого фонда не включаются в расчет арендной платы и оплачиваются арендатором по отдельным договорам с балансодержателем объекта недвижимости или иными специализированными организациями.

 Затраты балансодержателя на налогообложение сдаваемых в аренду объектов муниципального нежилого фонда подлежат возмещению арендатором.

1.3.  Расчет арендной платы помещения (здания, сооружения) производится с учетом его фактического состояния.

1.4. Арендная плата подлежит перерасчету с учетом изменения применяемых в Методике коэффициентов, но не чаще 1 раза в год, с 1 января последующего финансового года.

1.5. Затраты арендатора на проведение реконструкции, модернизации и/или капитального ремонта арендуемых помещений (зданий, сооружений) компенсируются в соответствии с «Порядком согласования производства капитального ремонта и иных неотделимых улучшений арендуемых объектов муниципального нежилого фонда и возмещения затрат на их проведение» (приложение № 5).

1.6.  Корректировка показателей и коэффициентов производится Советом народных депутатов города Владимира по мере изменения социально-экономической ситуации и введения в действие новых нормативных актов.

1.7.  При аренде нежилого помещения несколькими арендаторами расчет площадей мест общего пользования (общие коридоры, вестибюли, санузлы, лестничные клетки, вентиляционные щитовые и т.д.) производится пропорционально занимаемой арендатором основной площади.

1.8.   Арендная плата, устанавливаемая в договоре аренды, не может быть ниже платы, определенной в соответствии с настоящей Методикой.

Иной размер арендной платы может быть установлен:

- по решению Совета народных депутатов города Владимира;

- по итогам торгов на право заключения договора аренды, но не ниже расчетной арендной платы;

- на основании отчета независимого оценщика об определении рыночной стоимости арендной платы (при сдаче в аренду сооружений, полуразрушенных зданий и строений, автостоянок, временных торговых рынков).

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА ЗА НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

(ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ)

2.1. Годовая арендная плата за нежилые помещения (здания, сооружения) рассчитывается по формуле

Апл = ((Ам + Нкр + Рп) * Jкор * S * Q  * Ккр )  /  1000,

где: Апл - годовая арендная плата за нежилое помещение (здание, сооружение),  руб.;

Ам - годовая амортизация в расчете на 1 кв. м общей полезной площади нежилого помещения (здания, сооружения),  руб./кв. м;

Нкр - накопления на капитальный ремонт;

Рп - рентная плата (часть прибыли, дохода, которая может быть получена от общественно необходимого использования взятого в аренду помещения (здания, сооружения);

Jкор - корректирующий коэффициент;

S  - общая площадь, кв. м;

Q - коэффициент муниципальной опеки (0 - 1), определяется приложением № 1 к настоящей Методике;

Ккр  -  коэффициент капитального ремонта  -  0,1. Применяется на период проведения арендатором капитального ремонта, реконструкции и модернизации арендуемых помещений.

Годовая амортизация в расчете на 1 кв. м общей полезной площади помещения (здания, сооружения) (Ам) независимо от срока его эксплуатации определяется по формуле:

Ам = Св х Нам,

где: Св - восстановительная стоимость помещения (здания, сооружения) в расчете на 1 кв. м общей полезной площади, руб./кв. м.

Восстановительная стоимость определяется по данным технической инвентаризации в ценах 1969 г. с коэффициентом 43.

Нам - норма амортизационных отчислений на полное восстановление, равна 0,012;

Нкр - норма отчислений на капитальный ремонт здания (сооружения), равна 1536 руб. за 1 кв. м общей полезной площади.

При сдаче в аренду здания (нежилого помещения) с износом более 50% и в случаях, когда проведение капитального ремонта является обязанностью арендатора,  Нкр = 0.

Рентная плата (Рп) определяется по формуле:

Рп = Сд x Кк x А x Кг,

где: Сд - действительная стоимость помещения (здания, сооружения) с учетом износа в расчете на 1 кв. м общей полезной площади.

Действительная стоимость помещения (здания, сооружения) определяется по данным технической инвентаризации на момент заключения договора в ценах 1969 г. с коэффициентом 43.

Кк - коэффициент минимальной комфортности:

- 1-й этаж и выше - 1,0;

- цокольный этаж, полуподвал, подвал, лестничные клетки, вентиляционные, щитовые, бойлерные, тепловые узлы - 0,75.

Кг - коэффициент градостроительной ценности территории, определяется приложением № 2 к настоящей Методике;

А - базовый коэффициент, определяющий профиль использования арендуемого нежилого помещения, определяется приложением № 4 к настоящей Методике.

Приложение № 1

к Методике

расчета арендной платы

за нежилые помещения

ТАБЛИЦА

ПРИМЕНЕНИЯ  КОЭФФИЦИЕНТОВ  МУНИЦИПАЛЬНОЙ  ОПЕКИ

№   
группы
Коэффициент 
муниципальной
опеки    
Организации по видам деятельности

1
0
- муниципальные учреждения, финансируемые из 
бюджета города, и государственные учреждения культуры, образования, спорта, здравоохранения, социальной политики, финансируемые из областного бюджета          

2
0,35
- объекты бытового обслуживания населения    
(комплексные приемные пункты, ремонт обуви,  
металлоизделий, часов)                       

3
0,45
- государственные учреждения, финансируемые  
из федерального бюджета, немуниципальные и   
негосударственные образовательные учреждения,
имеющие государственную аккредитацию и       
соответствующие лицензии на право ведения    
образовательной деятельности

4
0,3
- общественные, религиозные, благотворительные и другие некоммерческие организации и физические лица, осуществляющие социально-значимую деятельность в интересах граждан города и не занимающиеся предпринимательской деятельностью, определяемые постановлением главы города на текущий финансовый год

Приложение N 2

к Методике

расчета арендной платы

за нежилые помещения

ТАБЛИЦА

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ  ЦЕННОСТИ  ЗОН  ГОРОДА

 

Наименование градостроительной ценности зоны

 
 

Номер зоны
 

Коэффициент зонирования
 

Примечание

НИЗКОЦЕННАЯ
    1


0,8


мкр.Заклязьменский, мкр.Коммунар,  мкр.Лесной, мкр.Мостострой, мкр.Никулино, мкр.Оргтруд, мкр.Пиганово, мкр.Спасское,  мкр.Уварово, мкр.Шепелево, мкр.Энергетик




2


1,7
мкр.Юрьевец


3
2,0
ул. Батурина, д.3,

ул. Безыменского,

ул.Добросельская, д.230,

ул.Зеленая,

ул. Комиссарова (дома от ул. Безыменского до ул. Соколова-Соколенка и от ул. Егорова и выше),

ул. Луначарского,

ул.Мира, д.8 (ДТЮ),

ул.Сакко и Ванцетти,

ул. Соколова-Соколенка,

ул. Ставровская,

иные улицы (дома), не включенные в таблицу




4
2,6
ул.850-летия,

ул. Б. Ременники,

ул. Батурина (д.35, 37, 37-а),

ул. Балакирева,

ул. В. Дуброва,

ул.Василисина,

ул. Гастелло 

ул.Диктора Левитана  до д.5,

ул.Добросельская (д.34 и дома от ул.Егорова)

ул. Егорова,

ул. Завадского,

ул. Кирова,

ул.Комиссарова (д.18, д.69а),

ул.Красноармейская,

ул. М. Ременники,

ул. Модорова,


ул. Ново-Ямская,

пер. Ново-Ямской,

ул.Офицерская,

ул. П.Осипенко,

ул. Растопчина,

ул. Северная, 

пер. Спортивный, д.1

пр. Строителей,

ул. Строителей,

Суздальский пр. (кроме д.17), 

ул.Суздальская,

ул. Токарева,

ул. Усти-на-Лабе,

ул.Чайковского



СРЕДНЕЙ

ЦЕННОСТИ
5
3,5
Вокзальный спуск, д.1,

ул. Герцена, 

ул. Горького,

ул.Добросельская (дома до ул.Егорова, кроме д. 34, д.230),

ул.Ермака,

ул.Железнодорожная,

ул. К. Маркса,

ул. Комиссарова (от ул.Соколова –Соколенка до ул. Егорова кроме д.18),


пр. Ленина,

ул. Мира,

ул. Николо-Галейская,

Октябрьский пр.,

ул. Подбельского,

ул. Садовая,

Спортивный пер.,

ул.Студеная Гора, 

Суздальский пр. д.17,

ул. Урицкого




6


4,5
ул.1-я Никольская,                          

ул.2-я Никольская,

ул.Батурина, д.14,

ул. Б.Московская,

ул.Б.Нижегородская

(до пл.Фрунзе),

ул. Гагарина,

ул. Георгиевская,

ул.Горького (д.40,57,85б) 


ул. Дворянская, 

ул. Девическая

ул.Ильича, 

ул.Княгининская,5

ул.Козлов вал,

ул.Никитская,

ул. Строителей, д.6,

ул. Чехова

ВЫСОКОЦЕННАЯ


7


5,0
ул.Горького, д.60, 64/8, 68, 89, 97


8


7,0
ул.Гагарина, д.1, 2, 4, 6,

ул.Горького, д. 65, 75,

ул.Б.Московская, д.20, 22, 26, 39, 40, 42, 44, 44-а



 

Приложение № 3

к Методике

расчета арендной платы

за нежилые помещения


                            ТИПОВОЙ  ДОГОВОР   

аренды нежилых помещений (зданий, сооружений),

являющихся муниципальной собственностью

 г. Владимир              




                        _____________ г.

 

Управление муниципальным   имуществом   г. Владимира (ОГРН 1033302008233),    именуемое  в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________

______________________________________________________, действующего на основании Положения об Управлении,  Муниципальное унитарное предприятие г.Владимира «_________________________________________________», именуемое в дальнейшем «Балансодержатель», в лице директора ___________________________________________,  действующего на основании Устава, и Общество с ограниченной ответственностью «________________________________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора ___________________________________________, действующего на основании Устава, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                               


1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Арендодатель при участии Балансодержателя передает,  а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу:  

г. Владимир, _______________________________, _____, план сдаваемых в аренду помещений прилагается.

Указанные нежилые помещения являются муниципальной собственностью и передаются Арендатору для ______________________________.

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений составляет _____ кв.м. 

Общая площадь всего здания составляет  ____________________ кв.м.

1.2. Передача помещений  осуществляется  по приемо-сдаточному акту с указанием технического состояния и  типовой характеристики помещений (строений).

1.3. Срок действия договора устанавливается с ___________ г. до  ___________ г.

1.4. Условия настоящего Договора аренды применяются к отношениям сторон, возникшим с момента подписания настоящего Договора до момента его государственной регистрации. Регистрация данного Договора, изменений и дополнений к нему, соглашения о расторжении Договора в Управлении Федеральной регистрационной службы по Владимирской области является обязанностью Арендатора. Расходы  по государственной регистрации данного  Договора аренды несет Арендатор.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

                 
2.1. Арендодатель обязуется:

                 
2.1.1. При участии Балансодержателя передать в аренду нежилые помещения Арендатору в состоянии, соответствующем условиям Договора аренды, назначению арендованного помещения и его пригодности для коммерческой эксплуатации.



2.1.2. Оказывать в период действия Договора аренды Арендатору консультационную, информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного и грамотного использования Арендатором помещения, переданного ему во временное владение и пользование по настоящему Договору аренды.

                 
2.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче имущества в аренду.

2.3. Балансодержатель обязуется:

                 
2.3.1. Одновременно с подписанием настоящего Договора предоставить помещения Арендатору по приемо-сдаточному акту.

                 
2.3.2. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора оказывать необходимое содействие по устранению последствий.

                 
2.3.3. Производить капитальный ремонт переданного в аренду имущества, при наличии бюджетного финансирования, если иное не установлено настоящим Договором аренды.



2.3.4. При несвоевременной оплате Арендатором коммунальных и эксплуатационных услуг проинформировать Арендодателя для принятия соответствующих мер в течение 20 дней после истечения срока оплаты.

                 
2.4. Арендатор обязан:

                 
2.4.1. Использовать помещения (строения) в строгом  соответствии с условиями настоящего Договора и назначением имущества.

                 
2.4.2. Соблюдать в арендуемых помещениях (строениях) санитарные, технические, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями, эксплуатировать недвижимое имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации. 

                 
Примечание: при отсутствии у арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных  служб  профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемых помещениях  производится  соответствующими жилищно-коммунальными службами  по   договору  с  Арендатором  за  счет  его средств.

                      2.4.3. Арендатор обязан самостоятельно или за свой счет осуществлять уход за прилегающей к арендуемым помещениям  территорией и вести те работы по помещениям, которые предусмотрены настоящим Договором.

В двухнедельный срок после подписания настоящего Договора Арендатор обязуется:

     
   - заключить отдельный договор со специализированным предприятием по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению;

     
    - заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

                 
2.4.4. В десятидневный срок со дня заключения Договора аренды обратиться в Управление земельными ресурсами города Владимира с заявлением об оформлении соответствующих земельно-правовых  документов на земельный участок.

                 
2.4.5. Вносить арендную плату за нежилые помещения, плату за коммунальные и эксплуатационные услуги в установленные договорами сроки.

                 
2.4.6. Не производить перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, а также других неотделимых улучшений арендованного имущества, вызываемых потребностями Арендатора без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя.

                 
2.4.7. Обеспечивать представителям Арендодателя и Балансодержателя беспрепятственный доступ в арендуемые помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора.



Обеспечивать доступ специалистов жилищно-коммунальных служб в занимаемое помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций занимаемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения).



При наличии в помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций – обеспечивать незамедлительный доступ в помещение работников ремонтно-эксплуатационных организаций и аварийно-технических служб.

                 
2.4.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (, договоры субаренды, договоры залога, безвозмездного пользования, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

                 
2.4.9. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его  ликвидацией  по градостроительным соображениям по требованию Арендодателя в месячный срок.

                 
2.4.10. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества. Самостоятельно или за свой счет принимать необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем занимаемого помещения. Не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендованного имущества.



2.4.11. Возвратить помещения  по истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора, в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений, по акту Арендодателю в исправном состоянии с учетом естественного износа. 

Арендатор обязуется при этом подготовить имущество к передаче Арендодателю, составить передаточный акт и представить его на подписание. 
                      Если при возврате имущества будут обнаружены и отражены в акте приема-передачи недостатки, свидетельствующие об ухудшении имущества, не связанные с нормальным износом, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

2.4.12. Поддерживать фасад здания (сооружения), в котором арендуется помещение, в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные Балансодержателем сроки, либо по предъявлению счета Балансодержателя оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади занимаемых Арендатором помещений в общей площади здания.

2.4.13. Не осуществлять в арендуемых помещениях и на прилегающем земельном участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранительных и других органов), для проведения которых требуется соответствующее разрешение.

2.4.14. Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов  уведомить Арендодателя в десятидневный срок.

2.4.15. В месячный срок с момента подписания настоящего договора заключить с Балансодержателем дополнительное соглашение о возмещении Арендатором затрат Балансодержателя, связанных с оплатой последним налога на имущество, пропорционально арендуемым площадям.

3.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

      
3.1. При подписании договора Арендатором вносится на расчетный счет Арендодателя арендная плата за ___________________ года в  размере _______________ руб. на расчетный счет Арендодателя, НДС в размере ___________________ руб. на расчетный счет Управления Федерального казначейства по Владимирской области.

      
В __________ году оплата производится арендатором ежеквартально, за каждый расчетный квартал не позднее 10 (десятого) числа первого месяца каждого квартала (см. таблицу). В последующие годы размер арендной платы определяется Арендодателем в соответствии с  Методикой расчета арендной платы, утверждаемой Советом народных депутатов города Владимира.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в управление Федерального казначейства по Владимирской области.











3.2. Размер годовой арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке (но не чаще 1 раза в течение календарного года) в соответствии с  Методикой расчета арендной платы, утверждаемой Советом народных депутатов города Владимира, и принимается Арендатором в безусловном порядке.  

При этом числовые показатели примененных в расчете коэффициентов могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке только на основании данных технической инвентаризации, либо соответствующих решений Совета народных депутатов города Владимира.  

3.3. При изменении размера арендной платы Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом, либо вручает под расписку уведомление об изменении арендной платы, которое является неотъемлемой частью Договора. 

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

                  
4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Любая из Сторон настоящего Договора, не исполнившая обязательства по Договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).

4.3. В случае неуплаты Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пеня в размере 0,1 %  с просроченной суммы за каждый день просрочки.

                  
4.4. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество после прекращения Договора, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать уплаты Арендатором неустойки в  размере двукратной арендной платы за все время просрочки.

                  
4.5. За нарушение Арендатором обязательств, не имеющих денежного выражения – уплачивается другой Стороне штраф, составляющий 100 (сто) минимальных размеров оплаты труда, установленных законом на день уплаты штрафа. 

4.6. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

Уплата штрафных санкций не освобождает  виновную сторону от возмещения  материального  ущерба и выполнения обязательств по  Договору.

4.7. Ответственность в форме уплаты штрафов, пени возникает всякий раз, когда имеет место нарушение выполнения условий настоящего Договора.

4.8. Все нарушения условий настоящего Договора стороны обязуются фиксировать в соответствующих актах, составляемых при непосредственном участии всех заинтересованных сторон. Отказ или уклонение стороны от участия в составлении акта расценивается как признание факта нарушения условий Договора.

                   5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

                  
5.1. Арендодатель вправе в одностороннем порядке и без обращения в арбитражный суд полностью отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору в случаях, если Арендатор:

                  
5.1.1. Пользуется имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения имущества, либо с неоднократными нарушениями. Под неоднократным понимается такое количество нарушений, которое дает возможность сделать вывод о систематическом характере нарушений любых условий Договора аренды, в том числе и условий о сроках и размерах оплаты арендной платы. 

                  
5.1.2. Существенно ухудшает арендованное имущество.

                  
5.1.3. Не внес арендной платы в течение трех месяцев после установленного Договором срока платежа.

                  
5.1.4. Передал арендуемые помещения (строения) как в целом,  так и по частям,  в субаренду, или передал свои права и обязанности  по Договору другим лицам без письменного  разрешения  Арендодателя.

                   
5.1.5. Нарушил любой из пунктов 2.4.3., 2.4.4., 2.4.6., 2.4.10., 2.4.12 - 2.4.13., 2.4.15., настоящего Договора аренды.



В предусмотренных настоящим пунктом случаях Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления об отказе Арендодателя от исполнения Договора, направляемого в адрес Арендатора заказным письмом либо вручаемого под расписку.

                   
5.2. Договор аренды может быть расторгнут досрочно судом по требованию арендатора в случаях, предусмотренных статьей 620  Гражданского кодекса РФ.



5.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора  аренды на новый срок.



5.4. При пролонгации договора аренды Арендатор представляет Арендодателю соответствующее заявление и справку из налоговой инспекции об отсутствии задолженности по платежам в бюджет.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Стоимость неотделимых улучшений произведенных Арендатором без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя возмещению не подлежит.

6.2. Размещение рекламы на наружной части арендуемого помещения должно быть согласовано в установленном порядке.

6.3. Размещение средств наружной рекламы на фасаде и торцах здания (сооружения) в соответствии с Правилами распространения наружной рекламы на территории города Владимира с Арендатором не согласовывается. 

6.4. Любое уведомление, либо извещение по данному Договору, дается в письменной форме в виде телекса, факсимильного сообщения, письма по электронной почте или отправляется заказным письмом получателю по его юридическому адресу. Уведомление считается данным в день отправления сообщения или почтового отправления.

6.5. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

6.6. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим договором, считается действительной, если она подтверждена Сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения.

6.7.  Арендатор осмотрел передаваемое ему в аренду имущество и ознакомился с его техническим состоянием.

Подписывая настоящий Договор Стороны подтверждают, что все вопросы между ними разрешены и претензий друг к другу у них не имеется. Действия Сторон, оформленные настоящим Договором, соответствуют их действительной воле.

Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.

                     
6.8. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

                     
6.9. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах (по одному для каждой стороны, один – для регистрирующего органа).

     7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН        

Арендодатель: 

Балансодержатель: 

Арендатор: 

К настоящему договору прилагаются:

              1)  акт приема-передачи,

              2)  расчет арендной платы,


   3) выкопировка из технического паспорта здания с указанием арендуемых площадей.

ПОДПИСИ СТОРОН:

От Арендодателя                       От Балансодержателя                     От Арендатора

________________            ______________________              ____________________

Приложение № 4

к Методике расчета арендной платы

за нежилые помещения

ТАБЛИЦА

ПРИМЕНЕНИЯ  КОЭФФИЦИЕНТОВ,  ОПРЕДЕЛЯЮЩИХ  ПРОФИЛЬ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  АРЕНДУЕМОГО  НЕЖИЛОГО  ПОМЕЩЕНИЯ

Значение  
коэффициента
Профиль используемого помещения     



1,6
Нотариальные и адвокатские конторы,        
юридические консультации; фирмы,           
осуществляющие операции с недвижимостью,   
ценными бумагами и валютой, аудиторские    
и инвестиционные фирмы; рекламные          
агентства, турфирмы и турбюро, автосервис, 
залы игровых автоматов

1,5
Оптовая и розничная торговля, косметические
кабинеты, медицинские кабинеты, ломбарды

1,4
Общественное питание

1,2
Иное использование

1,0
Предприятия по ремонту всех отраслей       
промышленности, в том числе ателье по      
ремонту и пошиву одежды

0,8
Складские помещения, гаражи, сараи

При многофункциональном использовании нежилого помещения, когда могут быть применены несколько коэффициентов одновременно, применяется наибольший из них.

Приложение № 5

к Методике

расчета арендной платы

за нежилые помещения

ПОРЯДОК

СОГЛАСОВАНИЯ  ПРОИЗВОДСТВА  КАПИТАЛЬНОГО  РЕМОНТА  И ИНЫХ  НЕОТДЕЛИМЫХ  УЛУЧШЕНИЙ  АРЕНДУЕМЫХ  ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО  НЕЖИЛОГО  ФОНДА  И  ВОЗМЕЩЕНИЯ  ЗАТРАТ НА ИХ ПРОВЕДЕНИЕ

1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Порядок определяет процедуру согласования производства капитального ремонта и иных неотделимых улучшений (далее – капитальный ремонт) арендуемых объектов муниципального нежилого фонда, арендодателем по которым выступает Управление муниципальным имуществом г.Владимира, за исключением капитального ремонта объектов, предоставленных по результатам инвестиционных конкурсов или на основании инвестиционных контрактов.

1.2.  Настоящий Порядок не применяется в отношении объектов нежилого фонда, арендуемых организациями, финансируемыми из федерального, областного или городского бюджета, в случае целевого финансирования капитального ремонта указанных объектов.

1.3.   Капитальный ремонт нежилого фонда – комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа элементов здания, помещений с частичной заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, направленных на улучшение эксплуатационных показателей и не связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания и его функционального назначения.

1.4. Для решения вопроса о необходимости проведения капитальных ремонтов и иных неотделимых улучшений объектов муниципального нежилого фонда при Управлении муниципальным имуществом г.Владимира создается комиссия по вопросам согласования производства капитального ремонта и иных неотделимых улучшений арендуемых объектов и возмещения затрат на их проведение  (далее – Комиссия). Положение о Комиссии и ее состав утверждаются постановлением главы города Владимира.

2. ПОРЯДОК  СОГЛАСОВАНИЯ  ПРОИЗВОДСТВА  КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА

2.1. Для оформления проведения капитального ремонта арендатор должен обратиться в Управление муниципальным имуществом г.Владимира (к арендодателю) и составить совместно с представителями арендодателя и балансодержателя дефектную ведомость на арендуемое нежилое помещение либо представить техническое заключение специализированной организации по результатам обследования объекта аренды. К обследованию в обязательном порядке должен быть привлечен представитель арендодателя и эксплуатирующей организации.

2.2. По результатам рассмотрения заявления арендатора Комиссия принимает решение о предоставлении (отказе в предоставлении) арендатору права на проведение капитального ремонта.

2.3. При принятии Комиссией положительного решения арендатор обязан представить на согласование в Управление муниципальным имуществом г.Владимира:

- проектную документацию и смету на проведение ремонта, согласованные с балансодержателем объекта аренды и прошедшие вневедомственную экспертизу;

-    план – график проведения работ;

- заключение органа охраны объектов культурного наследия Владимирской области о необходимости проведения капитального ремонта с указанием перечня, объемов и стоимости работ (для объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия либо расположенных в зданиях – объектах культурного наследия).

2.4. На основании представленных документов и соответствующего заключения Управления муниципальным имуществом г.Владимира Комиссия принимает решение об установлении арендатору величины арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта Ккр = 0,1 и планового периода, на который она предоставляется.

Плановый период рассчитывается по следующей формуле:

                               Ппл  =  СЗ / Апл , где

Ппл – плановый период (в месяцах), на который устанавливается величина арендной платы с коэффициентом капитального ремонта 0,1;

СЗ – предполагаемая сумма затрат арендатора на проведение капитального ремонта;

Апл – месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта нежилого фонда, рассчитанная в соответствии с Методикой расчета арендной платы за нежилые помещения (без учета НДС, за вычетом суммы, оплачиваемой арендатором в соответствии с настоящим Порядком).

Решение оформляется протоколом Комиссии. На основании данного протокола между арендодателем, балансодержателем и арендатором заключается дополнительное соглашение к договору аренды о проведении капитального ремонта и порядке компенсации затрат арендатора.

3. УСЛОВИЯ  И  ПОРЯДОК  ВОЗМЕЩЕНИЯ  ЗАТРАТ  

3.1. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 10 дней с даты окончания работ представляет в Управление муниципальным имуществом г.Владимира:

- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2), подписанные балансодержателем объекта аренды;

- копии договоров подряда, заверенных надлежащим образом;

- копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка;

- проектно-сметную документацию, разработанную на основании технического обследования объекта нежилого фонда и уточненную после подписания акта сдачи-приемки выполненных ремонтных работ;

- справку о выполнении задания на производство работ, выданную органом охраны объектов культурного наследия Владимирской области (для объектов нежилого фонда, являющихся памятниками  либо расположенных в зданиях - памятниках).

3.2. Комиссия проверяет представленные арендатором документы на соответствие объемов и стоимости работ ранее согласованной сметной документации на выполнение капитального ремонта. Решение Комиссии оформляется протоколом и является основанием для расчета фактического периода, на который арендатору предоставляется арендная плата, исчисленная с коэффициентом капитального ремонта 0,1. В случае, если фактический период менее планового, арендатор обязан внести недоплаченную сумму арендной платы в месячный срок со дня  направления соответствующего уведомления Управлением муниципальным имуществом г.Владимира.

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение объемов работ по капитальному ремонту несут арендатор и балансодержатель объекта аренды.

3.3. Возмещению подлежат затраты:

- на капитальный ремонт (в том числе работы по усилению или частичной замене) основных конструкций объекта нежилого фонда в связи с неудовлетворительным техническим состоянием, подтвержденным материалами обследования, выполненного специализированной организацией;

- на работы по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других маломобильных групп населения при наличии этих работ в утвержденной и согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации или дефектной ведомости в случае, если объект аренды относится к объектам социальной инфраструктуры;

- на ремонт или замену основных элементов конструкций (кровли, лестничных маршей и площадок, ремонт фасадов зданий, входных крылец,  полов, перекрытий, стен, оконных и дверных заполнений и пр.);

- на ремонт или замену инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации, дренажа, при условии их неудовлетворительного технического состояния, и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт;

- на ремонт подвальных либо других неприспособленных помещений, находящихся в неудовлетворительном санитарно-техническом состоянии;

- на разработку проектно-сметной документации, включая затраты на обследование технического состояния объекта нежилого фонда;

- на работы по сохранению объекта культурного наследия, предусмотренные Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (для объектов нежилого фонда, являющихся памятниками либо расположенных в зданиях - памятниках).

3.3. Затраты на текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением), не возмещаются.

3.4. Уменьшение установленной за объект нежилого фонда арендной платы на сумму произведенных затрат (или части затрат) арендатора на выполнение ремонтных работ осуществляется путем прекращения обязанности арендатора по уплате части арендной платы на период возмещения указанных затрат.

3.5. Фактический период, на который арендатору устанавливается величина арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта 0,1, определяется по формуле:

ФП  =  СЗ / Апл,  где

ФП – фактический период (в месяцах), на который арендатору устанавливается величина арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта 0,1;

СЗ – сумма затрат арендатора на проведение ремонтных работ при текущем уровне цен (без учета НДС), принятая Управлением муниципальным имуществом г.Владимира по акту выполненных работ;

Апл – месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта нежилого фонда, рассчитанная в соответствии с Методикой расчета арендной платы за нежилые помещения (без учета льгот по оплате и НДС, за вычетом суммы, оплачиваемой арендатором в соответствии с пунктом 2.4. настоящего порядка).

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение ремонтных работ возмещаются арендатору без учета налога на добавленную стоимость.

При расчете периода возмещения количество месяцев округляется в меньшую сторону с точностью до 0,5 месяца.

В случае, если арендатор имеет задолженность по арендной плате, сумма долга вычитается из сумм затрат арендатора, принятых Комиссией.

3.6. Затраты, принятые Комиссией, учитываются при разработке планового задания по поступлениям в бюджет города от сдачи в аренду имущества для Управления муниципальным имуществом г.Владимира на соответствующий финансовый год и являются основанием для его уменьшения.

3.7. В зависимости от видов и объемов ремонтных работ арендатору объекта нежилого фонда может быть предоставлена отсрочка внесения арендной платы.

Отсрочка предоставляется с момента начала проведения ремонтных работ до момента их окончания в соответствии с утвержденным арендодателем планом-графиком.

С момента предоставления отсрочки внесения арендной платы за объект нежилого фонда начисление пени не производится.

При прекращении отсрочки арендатор обязан внести арендную плату за объект нежилого фонда за период отсрочки, рассчитанную по расчетной ставке с учетом состояния объекта нежилого фонда на момент начала проведения ремонтных работ в соответствии с планом-графиком их выполнения.

3.8. По окончании периода возмещения затрат новая ставка арендной платы рассчитывается на основании Методики расчета арендной платы за нежилые помещения с учетом улучшенного состояния объекта нежилого фонда.

